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Anfrage: Ansiedlung von Hotels in Gewerbegebieten _ e el e

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister,

die Stadtratsfraktion der Uberparteilichen Burgergemeinschaft (UB) bittet um Auskunft zu folgenden
Sachverhalten:

e An welche Voraussetzungen ist die Ansiedlung von Hotels in bestehenden Gewerbegebieten (bzw.
Sondergebieten) im Stadtgebiet gebunden?

* Welcher Unterschied wird dabei zwischen Hotels und anderen Formen von ~Wohnen auf Zeit* (z.B.
Boarding Houses) gemacht?

¢ Welche Méglichkeiten bestehen, die Ansiedlung weiterer Hotels in kinftig auszuweisenden
Gewerbegebieten wirksam zu verhindern?
Begriindung:

Die UB-Fraktion hat anlasslich der Diskussion uber die Ansiedlung eines Hotels auf dem ehemaligen
Seeber-Gelande deutlich gemacht, dass sie Gewerbe im klassischen Sinne bevorzugen wiirde.

Wir sehen die Gefahr, dass auch kuinftig die ohnehin knappen Entwicklungspotenziale fir Gewerbeflachen
von Hotels belegt werden kénnten. Fir die meist Uberregional tatigen Investoren sind Hotels in
Gewerbegebieten attraktive Projekte: mit vergleichsweise niedrigen Baulandpreisen fir Gewerbeflachen
kénnen Renditen erzielt werden, die denen fir Wohnungsbau ahneln.

Es wirde uns freuen, wenn die Beantwortung unserer Fragen durch die Stadtverwaltung eine
fraktionsUbergreifende.Meinungsbildung zu diesem Thema im Stadtrat auslésen kénnte.

Mit freundlichen GriiRen

L=

Rainer Résch, Fraktionsvorsitzender

www.ueb-dachau.de
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Ahsiedlung von Hotels in Gewerbegebieten;
Anfrage der UB-Fraktion vom 17.02.2017

Sehr geehrter Herr Rosch,

zu Threr Anfrage darf ich Thnen nach Priifung der Angelegenheit durch das Stadt-
bauamt Folgendes mitteilen:

Die Zulissigkeit von Hotels in faktischen Gewerbegebieten und in nach Bebau-
ungsplan geregelten Gewerbegebieten, soweit keine gesonderten Festsetzungen,
wie der Ausschluss von Beherbergungsbetrieben vorliegen, richtet sich nach § 8
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO), der wie folgt lautet:

§ 8 Gewerbegebiete
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zuléssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und offentliche Betriebe,
2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
3. Tankstellen,
4, Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergniigungsstitten.

Der Begriff ,,Gewerbebetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) umfasst auch
Beherbergungsbetriebe. Zwischenformen zwischen Beherbergung und Wohnen,
daher wohnihnliche Betriebe wie zum Beispiel ein Boardinghouse, sind mit dem
Gebietscharakter eines Gewerbegebiets nicht vereinbar.
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Es sind Beherbergungsbetriebe, in denen gewohnt wird oder die wohnihnlich ge-
nutzt werden, im Gewerbegebiet von vornherein unzulissig, weil sie dem Gebiets-
charakter des Gewerbegebiets, in dem das Wohnen nicht vorgesehen ist, nicht ent-
sprechen. Darauf, dass diese Betriebe mangels selbstéandiger Gestaltung des hiusli-
chen Wirkungskreises nicht als Wohngebdude gelten, kommt es nicht an.

Die allgemeine Zweckbestimmung von Gewerbegebieten ist die Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Hotels sind, wie andere auf kurze
Verweildauer ausgerichtete Betriebe, als Betriebe des Beherbergungsgewerbes oh-
ne weitere Festsetzungen somit im Regelfall in Gewerbegebieten zuldssig. Dies gilt
nicht fiir Betriebe, die wohnihnlich genutzt werden oder auf einen lingeren Auf-
enthalt der Giste ausgerichtet sind (z.B. Kurhotels und Arbeitnehmerwohnheime).

Im Rahmen der planerischen Festsetzungen gemdB § 1 Baunutzungsverordnung ist
es moglich, die Gewerbegebiete horizontal oder vertikal zu gliedern, Ausnahmen
allgemein zuzulassen oder auch nur bestimmte Arten von Nutzungen zuzulassen
oder nicht zuzulassen. Genauso ist dies auch moglich nur fiir bestimmte Arten der
in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen baulichen oder sons-
tigen Anlagen. Samtliche Festsetzungen eines Bebauungsplans miissen zudem stéd-
tebaulich begriindet werden konnen.

Es ist somit moglich, Betriebe des Beherbergungsgewerbes in einem Gewerbege-
biet generell nicht zuzulassen oder nur in einem Teilgebiet zuzulassen. Im derzeit
laufenden Bebauungsplanverfahren "Gewerbegebiet siidlich des SchleiBheimer
Kanals" hat sich der Bau- und Planungsausschuss am 18.02.2017 auf dieser Grund-
lage entschieden, diese Nutzung nur in einem Teilgebiet zu ermdglichen.

Fiir Sondergebiete gilt, dass sowohl die Zweckbestimmung des Gebiets wie auch
die zuldssigen Nutzungen festgesetzt werden miissen. Auch hier kénnen somit Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes aus stddtebaulichen Griinden ausgeschlossen
werden.

Ich hoffe, dass ich Thre Anfrage mit obigen Ausfithrungen umfassend beantworten
konnte.

7 N,

Florian Hartmann
Oberbiirgermeister

Ereundliche Griifie
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